
智行理财网
低息贷款骗局（低息贷款利率是多少） (1)

“需要贷款吗？低息的那种，年利率只有3个点。”

“‘以贷换贷’真的可以大额减息，要不要试一试？”

“我们做可以‘转贷降息’
，以170万房贷为例，转贷后每月最多可少还四五千。”

......

近日，有网友反映频繁接到电话，大致内容多是宣称可以办理低息贷款，或
是代办“以贷换贷”实现大额减息。对此很多人抱有怀疑，但也有人真的动
了心。

那么，
“以贷换贷”真能省下几十万?“以贷换贷”合法吗？转贷后，又会面临怎样
的风险?

01

高息转低息

立剩几十万？

7月12日，财联社消息称：在政策呵护下，银行加大信贷支持实体和中小微
企业力度，然而在“投机分子”的运作下，“以贷换贷”的违规交易再度活
跃起来。

为此，北京地区多家银行严厉打击“以贷换贷”违规交易。

（图源财联社）
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也许面对还呗、分期贷、360
等平台发送的贷款推销信息，很多人早已“免疫”。

但面对“转贷降息、立省几十万利息，每笔贷款均由正规银行发放”，很多
不明真相人真的淡定不了！

我们先来看看转贷降息有多大的诱惑力！

以商贷100万、期限20年、等额本息为例：

1、正常是4.45%的利率，贷款利息总额约51.19万元，累计还款总额约151
.19万元，月供约6300元；

2、换贷后3.00%的利率，贷款利息总额约33.10万元，累计还款总额约133
.10万元，月供约5546元；

也就是说，以贷换贷之后，利息少还约18.09万，月供少还约754元/月。

简单对比一下，就能看到转贷之后有多划算，也难怪广大房奴对“转贷降息
”提起了兴趣。

那么，“以贷换贷”究竟是什么？又是怎么操作的呢？

据相关银行工作人员介绍：
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“以贷换
贷”，其实就是将
年利率相对较低的房屋抵押经营贷，与房屋抵押贷款进行的置换。

具体的操作方式为：

1、名下有正常经营公司的贷款人，贷款中介将根据公司的经营资质以及贷
款人财务状况制定经营贷置换计划；

2、如果贷款人名下没有经营的公司，贷款中介会为贷款人办理股东过户，
还要为其伪造经营流水，让贷款人“摇身一变”成为一家公司的经营者，然
后提交经营贷审核资质，实现换贷。

划重点：

1、需要用户自己将原有的房贷尾款结清。要么自己想办法找亲戚朋友借钱
，要么找资金方垫资（过桥垫资），需要额外给资金方手续费。

2、申请转房贷业务需要支付一笔手续费，手续费按贷款额的1.6%-4%来收
取。

3、这个低利率的贷款业务，其实就是银行的一款抵押经营贷款产品，只要
用户贷款没有问题，基本都能通过审核。

另外，除了“以贷换贷”，
市场
上甚至涌
现了名下无房的购
房者买房不按揭，改成经营贷的方式
。
其本人没有公司，为了申请经营贷而去注册公司，致使经营贷“不合理流入
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楼市”。

需要提醒大家的是，原本服务于中小企业的经营贷，成了部分购房者的暗度
陈仓之计。而上当受骗通常都是从占便宜开始的，投机取巧，终将反噬！
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影响征信、涉嫌犯罪...

换贷有风险，警惕低息诱惑

早在今年5月，合肥楼市房贷利率还普遍“飘在”5字头的时期，市场上就涌
现了一批“转贷”的声音。

（图源朋友圈）

彼时转贷的利率可降至4.8%，对于以6.37%高利率站岗的买房人来说，可谓
“救命稻草”。

然而“低息诱惑”的背后，通常挖的都是坑。

1、月供压力陡增

大部分购房者的房贷周期基本都是30年，而转成抵押经营贷之后，只能选择
10年的贷款期限，为扩大
生产，可延长至20年。
期限缩短后，月供压力陡增，直接影响就是断供的风险。
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2、高昂的转贷业务手续费

中介的服务费大概在贷款金额的1.6%-4%，以100万元的经营贷为例，需要
缴纳1.6万-4万元的服务费，这其中还不包括一些隐性费用
。若
购房者的
征信、抵押物存在
问题，还要再根据不同情况进行收费
。如若贷款未遂，所交服务费也有被拒绝退还的可能。

3、灰色操作或影响征信

根据金融机构规定：
经营贷款的用途仅限于合法经营，不能用于房地产项目，也不能流向证券、
期货市场。

而贷款中介口中的“以贷换贷”，通常是通过取现、走对公账户，从而规避
经营贷置换房贷可能被银行查出的
风险。
灰色操作一旦被银行发现，或被要求一次性还款，如无法还清，房子可能被
拍卖，最终钱房两空！

4、或涉嫌刑事犯罪

据财联社
消息，北京地区多
家银行表示，“以贷换贷”风险极高
，如造成银行重大损失的，当事人或将以“骗取贷款罪”被追究刑事责任！

读到此处，是非黑白，相信大家心中已有定论！
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结语

用经营贷款置换住房贷款的方式，经营贷款并未真实用作经营用途，等同于
流入了房地产领域，这种违规行为干扰了正常经济运行，破坏了健康金融秩
序，更将借款人自身财产安全置于危险境地。

在此，本站提醒广大市民切勿进行这类操作，在日常生活中提高辨别能力，
避免盲目轻信各类不法营销套路。
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