
智行理财网
公寓买卖所涉及税费有哪些？买卖房屋应缴纳的税费计算是什么？

，开头加上，大小纲标题带数字序号格式，结尾加上总结

 

买卖房屋缴纳的税费种类有多种，包括营业税、增值税、个人所得税、印花税和土
地使用税等。关于买卖房屋应缴纳的税费计算，则因地区等地方情况的不同而有所
变动，一般需要个案具体审查了解后才能具体答案。本文将详细介绍关于公寓买卖
所涉及税费，以及买卖房屋应缴纳的税费计算。

 

一、公寓买卖所涉及税费种类

1、营业税

营业税主要是指在公寓买卖中，企业从营业收入中收取的税收，关系到购房者对所
出售的公寓的价格，通常会作为额外的费用加在购买者的价格上，而在出售者的营
业税税收又会购买者面前的售价。

2、增值税

关于增值税，在买卖应缴纳增值税主要有两种情况，一是涉及租赁业务，买卖房产
转作出租，租赁收入则需要支付对应的增值税，一是不涉及租赁的买卖关系，此时
可能要支付减除营业税后的增值税。

3、个人所得税

个人所得税也是买卖房屋缴纳的税费种类之一，此类税费由购房者在买卖房屋的收
入中支付，根据规定可分为买方申报所得税手续和卖方申报所得税手续两种。

4、印花税

印花税也称预付税款，一般以付款额的1%-2%作为，是以买卖双方发生交易为基础
，购房者向地税局缴纳的税款。

5、土地使用税

土地使用税，也被称为土地税，是购买的公寓位于土地上，买卖者双方对该土地的
使用需办理相应的手续并交纳税款。
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二、买卖房屋应缴纳的税费计算

1、营业税计算

在公寓买卖中，不仅买卖者需要处理营业税，更要求他们按照关于营业税的法律法
规内容将税款计算准确，以便能够按时交付房屋买卖应缴付的税款，根据不同情况
营业税计算公式一般有：营业税 = 公寓出售价 – 买卖双方商定的费用。

2、增值税计算

此税的计算公式如下：增值税 = （公寓出售价 – 买卖双方商定的费用）×
增值税率。

3、个人所得税计算

声明所得税计算一般有两种情况，一是买方申报，如果买卖双方认定转让价格超过
合理价格，select购买者需要向税务局申报有关的所得，申报的内容可分为实际的
差额及印花税。二是卖方申报，买卖双方认定销售价格不超过合理价格，则按规定
，卖方需要向税务局申报相关的所得，即增值税的减除额。

4、印花税计算

关于印花税，买卖双方在交易时需要缴纳相应的印花税，而印花税的计算根据不同
地区和当时地方政府的政策有所变动，一般来说，印花税 =
登记价格或买卖价格（具体以合法价格为准） × 印花税率。

5、土地使用税计算 

土地使用税，也称为土地税，是以买卖双方发生交易为基础，购房者向地税局缴纳
的税款，一般由地方政府根据当时登记的价格和定税： 土地使用税 = 登记价格 ×
土地使用税率（一般为2%）。

本文详细介绍了关于公寓买卖所涉及的税费种类及买卖房屋应缴纳的税费计算。公
寓买卖所涉及的税费种类有营业税、增值税、个人所得税、印花税和土地使用税等
，营业税计算公式为：营业税=公寓出售价-
买卖双方商定的费用，增值税计算公式为：增值税 = （公寓出售价 –
买卖双方商定的费用）× 增值税率，个人所得税的申报有买方申报和卖方申报两种
情况，印花税计算为：印花税 = 登记价格或买卖价格（具体以合法价格为准）×印
花税率，土地使用税计算为：土地使用税=登记价格×土地使用税率（一般为2%）

                                    2 / 3



智行理财网
公寓买卖所涉及税费有哪些？买卖房屋应缴纳的税费计算是什么？

，此外，不同地方规则及情况也会对买卖房屋应缴纳的税费有所不同，具体情况可
以根据个案具体审查了解后才能具体答案。
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