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1、湖北：部分符合一定条件的保障性租赁住房可允许先租后售

6月22日，湖北省住房和城乡建设厅
官网最新发布《关于加快解决从事基本公共服务人员住房困难问题的实施意见
》，指出在坚持“房子是用来住的，不是用来炒的”原则下，通过加大保障住
房供给渠道，加快建立多主体供给、多渠道保障、租购并举的住房制度，重点
解决新市民、青年人特别是从事基本公共服务人员等群体的住房困难问题。《
意见》明确要求各地、各部门、各单位在摸清住房需求的前提下，通过可租可
售、先租后售等方式，满足住房困难群体差异化的住房需求。部分符合一定条
件的保障性租赁住房可允许先租后售，租赁满5年后，承租人可申请转为共有
产权住房，购买部分或者全部产权。已交的租金，可以计入购房款。共有产权
住房持有5年后，持有人在购买全部产权的情况下，可申请转为商品住房上市
交易。

解读： 
当下，建设保障性租赁住房着实成为各省市“十四五”住房发展重点，为了鼓
励提供多元化的租购住房产品，湖北省发布相关实施意见，允许部分符合条件
的保障性租赁住房先租后售，这也是目前首个省提出后期可销售保障性租赁住
房的情况。的确，目前在建设保租房的过程中，盈利依旧是亟待解决的难题之
一，此次湖北省提出的意见，能在一定程度上解决企业现金流问题，也能鼓励
更多企业积极加入到保租房的建设中，切实增加有效的房源供给。

2、成都：已竣工1万套保障性租赁住房

据成都住建局信息，截止至6月23日，成都共筹集202个保租房项目，含房源
约12万套（间），其中已竣工房屋约1万套（间）。成都计划新建TOD，将1.
9万套作为保障性租赁住房。据了解，为城市新青年提供稳定、方便而有颜值
的租住生活，是TOD实施保障性租赁住房的特点。TOD保障性租赁住房项目主
要位于距离轨道交通站点300米的核心区域内，以“高效生活圈”为理念，打
造青年潮流品质住房，同时复合居住、商务办公、综合商业、公交系统等，形
成具有完备城市功能的“mini”城市，是“人城产”和谐相处的城市发展理念
。

解读： 
成都早在2019年出台的《关于进一步反战和规范住房租赁市场的意见中》明确
，支持在TOD项目中配建租赁住房。同时也将TOD类项目配建保租房作为“十
四五”保租房发展的重点，TOD项目有着便捷的交通网络，同时配有完善的生
活配套，对于保租房建设具有较大的适配性，能够保障租客的日常生活所需。
此外，叠加上保租房的低租金，对于新市民的吸引力非常大。TOD项目配建租
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赁住房项目也为保租房供应提供更多元化的选择。

01

政 策 资 讯

政策指导

宜春：出台《关于加快发展宜春市保障性租赁住房的实施意见》

6月21日，从市政府新闻办和市住建局联合召开的新闻发布会上获悉，为了解
决城区内新市民、青年等人群住
房困难问题，宜春市
于近日正式出台了《关于加快发展宜春市保障性租赁住房的实施意见》。据了
解，《实施意见》明确宜春经开区、袁州区、丰城市
为重点发展城市（园区），聚焦工业园区引进的大产业、大项目用工住房问题
，保障入园青年人住房，鼓励在宜春经开区等园区发展保障性租赁住房，同时
配套落实国家当前支持的“三孩家庭住房保障政策”。

市场规范

秦淮区：加强租赁住房管理 促进市场健康发展

近日，秦淮区加强租赁住房管理，促进市场健康发展。一是加快筹建租赁住房
。对秦淮区27家已登记集中式长租公寓进行摸排审核，为19家符合开办条件的
公寓办理合规化手续。全面开展项目改建工作的网上登记和房源备案，配合审
计中央奖补资金项目（颐和贝客石鼓路店），力争圆满完成三年阶段性市场化
租赁住房建设工作。二是强化市场规范管理。扎实做好“两随机一公开”工作
，检查各类租赁企业及房地产经纪机构
45家，走访及约谈相关企业16家，对房屋租赁企业资金监管、房屋交易等问题
细化监管，上半年累计办理房屋租赁网签备案2069件。三是有效化解群众诉求
。对违规交易及买卖合同纠纷，及时取证、约谈经纪机构，督促整治，指导当
事人依法处理。

昆明保障性租赁住房管理细则征求意见 租金不超市价85%

6月22日，昆明市住房和城乡建设局发布关于公开征求《昆明市保障性租赁住
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房管理实施细则(征求意见稿)》意见的公告。征求意见稿指出，保障性租赁住
房项目租金由项目产权或运营(管理)单位自主确定，报市住房城乡建设(住房保
障)部门备案后实施。保障性租赁住房项目产权或运营(管理)单位应当委托专业
机构评估同地段同品质市场租赁住房租金，保障性租赁住房租金标准综合考虑
房屋建设、维修和运营管理成本等因素，按照不超过市场租赁住房租金的85%
执行。市场租金评估周期原则上不低于2年。

金融支持

广州：公积金租房提取限额提高至每人每月900元

6月20日，广州住房公积金管理中心发布《关于实施住房公积金阶段性支持政
策的通知》。明确广州市实施住房公积金阶段性支持政策。其中，无合同租房
提取限额，由原来的600元提高至每人每月900元，同时单位也可以申请缓缴
公积金，还不影响职工贷款和提取。租房提取方面，缴存人及其配偶、未成年
子女在本市行政区域内
无自有产权住房且租房自住，无租赁合同
或租赁合同未登记备案的，租房提取限额由每人每月600元提高至900元；租
赁合同已登记备案的、租住本市公共租赁住房的，继续按照《广州市住房公积
金提取管理办法》规定执行。

深交所：将加快推进保障性租赁住房REITs落地

深交所6月22日消息，深交所将加快推进保障性租赁住房REITs落地，大力推
动清洁能源、新基建等行业参与基础设施REITs试点，持续扩大产业园区、高
速公路、仓储物流、生态环保等行业基础设施REITs规模。

租赁供应

土地供应动态点评：
2022年6月18日-24日，合肥成交3宗涉租赁用地，租赁总建面约12.53万方
，其中，合肥市房屋租赁有限公司拿下经开区地块，住宅部分全部用以建设
保障性租赁住房。另有两块涉租赁用地进入竞品质阶段，竞得企业将于6月2
8日公布。

                                    3 / 8



智行理财网
保障房概念股票（保障性住房概念股）

>> 合肥成交3宗涉租赁用地，租赁总建面约12.53万方

02

行 业 动 向

北京：开展毕业生租房优惠活动：中介费半折、长租公寓免押金、房租月付等

近日，北京市住房城乡建
设委联合团市委、市学联、北京房地产中介行业协会
、市律师协会，共同举办毕业季租房服务进校园系列活动，为新毕业大学生步
入社会保驾护航。今年全国高校毕业生规模首次破千万，北京地区高校毕业生
人数达26.8万。受疫情等因素影响，大部分在京高校学生线下租房面临实际困
难。今年市住建委、团市委等通过多种形式为毕业生租房服务。行业协会发起
倡议，组织企业提供适配房源和优惠服务并承诺。住建委、团市委组织搭建平
台，在协会、高校搭建线上服务专栏，展示房源信息和优惠措施，并且提供政
策宣讲、租房服务引导和咨询、监督投诉等多项服务。团市委、市学联组织有
关高校，采集毕业生租房需求，推动供需精准匹配。值得一提的是，本次活动
房源已全部纳入租赁管理服务平台房源审核、网签备案和资金监管，最大程度
解决毕业生租房后顾之忧。

住建部等8部门：中高风险地区2022年减免6个月租金

6月21日，住房和城乡建设部等8部门发布了《
关于推动阶段性减免市场主
体房屋租金工作的通知
》，推动阶段性减免市场主体房屋租金工作，帮助服务业小微企业和个体工商
户缓解房屋租金压力。《通知》提到，被列为疫情中高风险地区所在的县级行
政区域内的服务业小微企业和个体工商户承租国有房屋的，2022年减免6个月
租金，其他地区减免3个月租金。

杭州：保障性租赁住房工作经验被住建部推广
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日前，住房和城乡建设部印发了《发展保障性租赁住房可复制可推广经验清单
（第三批）》，推广杭州在加快发展保障性租赁住房方面的工作经验。据了解
，自2021年国务院印发《
国务院办公厅关于加快发展
保障性租赁住房的意见
》以来，各地区、各部门认真贯彻落实党中央、国务院决策部署，落实文件要
求和会议精神，加快发展保障性租赁住房，在落实支持政策、发放项目认定书
、加强监督管理等方面取得了积极进展。住房和城乡建设部总结了部分地方加
快发展保障性租赁住房的经验做法，形成《发展保障性租赁住房可复制可推广
经验清单(第三批)》。

03

企 业 动 态

品牌活动

联投置业首个长租公寓惊喜亮相

6月18日下午，联投置业长租公寓“联投星域”品牌发布会暨星光生活节盛大
启幕。联投星域作为联投置业首个长租公寓品牌，未来将通过持续构建全新的
租住生态，提质当代青年美好租住生活，助力城市魅力更新。联投星域以“当
代有质青年美好生活共同体”为定位，以“尊重每一个发光的个体”为设计理
念，通过“星PA
RK城市广场”“星河荟商业空间
”“星聚场共享空间
”“星光里居住空间”“星服务”五大产品体系为当代青年打造一方美学、温
暖、包容、精致、善意的生活场域。

福州地铁置业有限公司与龙湖冠寓首度合作共同打造品质公寓

为解决城市青年租房问题，有效留住人才，福州地铁置业有限公司携手龙湖冠
寓，强强联合，打造适合城市打拼一族租住的品质公寓——福州地铁|龙湖冠寓
福州象峰地铁站店。据悉，该公寓将于6月29日正式开业，提供近300套高品
质房源。面积从31-68平米不等，所有户型均带有独立阳台及卫浴。除此以外
，31平方米单间套内还配备空调、冰
箱、滚筒洗衣机
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、热水器、双人床、沙发、三开门衣柜等品牌家电家具，满足城市租客拎包入
住的需求。68平方米两居套间在基础配套上，阳台与主卧室均带有独立阳台，
套内还提供独立厨房，适合家庭或闺蜜2-3人入住。

YOU+北京苏州桥社区撤店

近日，据报道称，You+公寓在北京苏州桥的社区因为拖欠超过1340万元的租
金、物业费、滞纳金
等费用，遭业主出租方单方面宣布终止租赁合同，并要求You+公寓方面立即
腾退住房。6月18日，优家开天客(北京)企业管理咨询有限责任公司发布的《
致YOU+国际青年北京苏州桥社区家友的一封信》显示，自2014年向业主方北
京三浦教育投资有限公司缴纳租赁保障金450万元开始承接该房屋物业，并对
北京苏州桥社区房屋重资投入装修近4000多万元打造YOU+国际青年社区，但
事与愿违，不得不面对现实。截至2022年6月18日，北京优家公司已拖欠租金
及物业费792万元，欠付滞纳金537万元，欠付水电费10.82万元，合计1340.
14万元。

YOU+联合创始人刘洋及刘昕分别就该事件公开回应。YOU+前后在该项目上
投资超4000万元，近两年因疫情原因亏损，而YOU+全国其他项目都在盈利，
所以做了“割肉”的准
备，此外，YOU+接下来将布局无锡、绍兴
，北京也有项目正在洽谈。而刘昕回应表示，疫情下，YOU+决定断臂求生。

华润有巢落子郫都区获取成都市首个住房租赁大社区项目

6月20日，根据有巢成都微信公众号信息，6月14日，华润有巢与郫都区平台
公司就菁弘集团润水花园租赁住房项目达成了合作。据悉，这是华润有巢落子
成都的首个住房租赁大社区项目。项目为独立住宅小区，环境宜居，配套成熟
，总建筑面积3.52万㎡，房间数量652间，是华润有巢落子成都市的首个住房
租赁大社区项目。

旭辉瓴寓柚米寓九亭中心店纳入松江首批保障性租赁住房

近日，旭辉瓴
寓旗下柚米寓九亭中心店成
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功通过认定，被纳入为上海市松江区
首批保障性租赁住房，同时这也是旭辉瓴寓首个获纳入国家保障性租赁住房的
项目。
柚米寓九亭中
心店地处松江区九亭镇中心
区域，毗邻地铁9号线九亭站
，总房间数386套。该项目于2020年1月开业，2个月即完成满租，而后出租率
稳定在96%以上，今年6月疫后续租率更高达100%。

金融动态

本周住房租赁概念股股价跌幅持续缩小，合肥城建以超17%的周涨幅领跑

6月17日-6月24日，住房租赁概念股股价走势较上月跌幅继续缩小，维持在-2
%上下，而沪深300累计涨跌幅维持在-16%上下，住房租赁板块表现仍强于大
市。个股

首旅酒店
，其中合肥城建周涨幅超17%，远超其他个股；其余4支下跌，周跌幅排名前
三的依次为：光大嘉宝、上海临港、上海建工。

图：2022年6月17日-6月24日住房租赁概念股走势

数据来源：同花顺网站

表：2022年6月17日-6月24日住房租赁概念股个股周涨跌幅

数据来源：同花顺网站

表：住房租赁概念股估值表
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数据来源：同花顺网站
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