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二手房交易税费标准是多少（二手房交易税费的收费标准）

编者按：
在二手房交易中，税费也是购房成本的一个部分。同等条件下如果能买到税费有优
惠的房子，无疑是一个更好的选择。在买卖二手房的过程中，购房者经常会听到“
满五唯一”这个名词，但是很多人对这个名词并不是很了解。那么，二手房中说的
“满五唯一”到底是什么？又是如何界定的呢？“满五唯一”到底能省多少钱？

一、什么是 “满五唯一”？

“满五唯一”是二手房市场里的一个简单缩写词语。

“满五”是指：房屋产权证注明日期或契税完税凭证
注明日期，按照孰先原则，时间满五年；

“唯一”
是指纳税人（有配偶的为夫妻双方），在同一省（自治区、直辖市）范围内仅拥有
一套住房。

二、买卖二手房需要交哪些税？

二手房买卖主要涉及五个税种：契税、个税、增值税、土地增值税、印花税。

根据长沙市住宅类二手房交易政策可知，“满五唯一”的个人转让方，享有税费优
惠政策，免征增值税、印花税、个税，不征土地增值税与契税。受让方只需根据本
家庭所拥有的房产数量交纳税费。若受让方为单位，则需以单位规模交纳相应印花
税与4%的契税。

简单来说，在长沙买二手房，契税与新房一致，主要区别在于增值税与个税。

契税发票未满两年的房子出售，需交5.3%的增值税，但目前长沙限售4年，所以实
际是不收的。

如果这套房子是卖家的唯一住房且契税满五年，个税也不需要交。如果不能同时满
足这两个条件，则需要交2%的个税。

图源：国家税务总局长沙市税务局第二税务分局。

另外，二手房交易通过中介交易及代办贷款，还需要交中介费和贷款服务费。目前
，买卖二手房的中介费一般为房款总价的1~3%。

                                    1 / 2



智行理财网
二手房交易税费标准是多少（二手房交易税费的收费标准）

三、“满五唯一”到底能省多少钱？

在长沙的二手房交易税费中关键
税费主要为契税、个人所得税
两个部分，这两个部分都跟满五唯一有很大的关系。我们可以举个简单的例子：

小周首次购房，该二手房面积为89平米，房屋成交价格为100万。他需要缴纳的税
费为多少？

由此可知：

如果小周购买的房屋为“满五唯一”的住房，小周仅需缴纳1%的契税，也就是1万
元。

如果小周购买的房屋为非“满五唯一”房屋，则需缴纳3万元税费。

从上表中很明显的可以看到如果购买的二手房符合“满五唯一”条件，仅需要缴纳
契税，增值税及个税都可以免征，能节省一大笔支出。

不过，目前在长沙的二手房交易中心，卖家往往都会要求“净得”，也就是说什么
税费都不承担，让买家实际承担全部税
费。
从节省税费成本角度出发，建议购房者买二手房时首选“满五唯一”的房子。不过
，买二手房，也不能只看税费，还是要综合考量。
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