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中证网讯（记者 彭扬）国家统计局日前公布的2022年1-5月宏观经济和房地产行业
数据显示，主要指标边际改善，国民经济呈现恢复势头，房地产业也不例外。

数据显示，5月份，我国商品房销售规模自年初以来首次实现环比增长，商品房销
售面积和销售金额分别环比增长26%、30%。新增投资方面，5月份房地产企业新
开工面积、土地购置面积、房地产开发投资环比明显改善，分别增长20%、46%、
14%，尤其是新开工面积结束了连续6个月的环比下降。

6月以来，行业恢复态势进一步明显。Wind数据显示，2022年6月全国30大中城市
商品房成交面积1669万平方米，环比增长81%。

多位业界专家表示，对房地产行业数据应科学分析。市场上有观点认为，2022年1-
5月商品房销售面积和销售额同比下降23.6%和31.5%，因此推断房地产行业仍处于
下行期。“这种判断忽略了今年上半年和2021年同期房地产行业所处周期和外部环
境明显不同这一关键因素，进而忽略了5月份以来房地产市场边际上的改善。”专
家指出。

从数据上看，2021年上半年，房地产市场维持高位增长，半年销售面积达到历史高
点。但2022年上半年，受疫情超预期影响，房地产开发投资增速和销售都难以保持
高位运行。专家提示，由于高基数影响，从同比数据出发作出房地产市场仍在持续
走弱的判断，容易存在误判，而处于同一环境下的环比指标改善更能反映房地产市
场企稳回暖的真实情况。

专家表示，对房地产行业数据也应理性看待。一方面，在观察房地产市场具体数据
指标时，更应从整个行业所处的历史环境看。2021年，我国人口城镇化率已达到6
4.72%，而老龄化进程加快，同时城市化过程中人口从“三四线”城市向“一二线
”等大城市集中也将使房地产行业从“全面开发”转向“重点开发”阶段。“在这
种外部环境下，房地产行业不可能始终保持爆发式增长，会进入行业成熟期。”

值得一提的是，近期多家房企在2021年年报及业绩会上均表示不再唯规模论，而把
目标转向“高质量发展”，这也是与我国目前城市化和人口结构的现状相符合，是
我国房地产行业逐渐成熟的一种表现。

同时，业
内专家认为，对房
地产行业仍可保持乐观态度。展望未
来，我国新型城镇化建设
仍将持续释放房地产市场需求。同时，居民家庭改善性住房需求潜力较大，租购并
举等新模式有很大发展空间。未来，随着国内疫情稳定，稳楼市诸多举措的综合效
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应逐步显现，房地产市场有望进一步趋稳，房地产行业也将在新的发展模式中行稳
致远。
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