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三里屯太古里西区的前身是雅秀大厦，位于东二环与东三环
之间，地处北京商业最繁华的三里屯地区，是个寸土寸金的地段。

2002年，雅秀服装
市场在工人体育场北路盛大开业，它是
北京唯二的涉外服装批发市场
，有“小秀水”之称。凭借着丰富的外贸服饰档口、代表中国元素的丝绸与工艺品营业区、近
30家的美食店铺及台球城、洗浴中心等配套设施，热度丝毫不逊于秀水街。

经过数十年的发展，三里屯区域已成为北京艺术与文化融合的中心地带，而雅秀大厦换汤不换
药的经营业态，乏善可陈的租户组合，已经完全与三里屯消费者的理念与习惯相悖。雅秀大厦
的商户由于经营极度惨淡，大批量撤场，2016年商场正式关停。

改造前

2017年，经过数次转型未果的雅秀大厦再次开启升级转型之路，2017年3月改造工程正式启动
，2021年10月重新亮相三里屯商圈。

改造后

重生后的雅秀不仅是三里屯太古里向西拓展的新一代商业中心，也成为了代表该区域商业空间
演变的标志性建筑。

多元焕新 化凝滞为流动

项目方通过更新立面，为大厦塑造新的形象；更新内部商业空间及动线，使之更符合新商业模
式需求；商业业态选择更符合消费者需求的新业态；同时，用高科技、绿色化新设备，为消费
者和商家创造更加舒适安全的商业空间。

创造自由流动的空间是本项目设计理念的创新点，为了改变原来雅秀大厦内部流线相对“滞”
的状态，从两方面考虑，一是解决自身内部流线布局问题，二是解决与周边环境融合的问题。

原来的雅秀大厦四周均匀分布着供顾客出入的小入口，过多的出入口不具备对人流的导向作用
，并且损失展示面。改造后，朝向西侧住宅区的入口被取消，在东侧朝向三里屯太古里南区的
方向由两个小出入口变为一个主入口。公共区域的出入口数量由四个变成两个，从南侧工体北
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路方向的人流和从三里屯太古里南区的人流连接起来，使雅秀大厦不再是一个终端，而成了一
个节点。

在内部，原先南侧入口处的扶梯被移至东侧主入口处，与原先垂直电梯一起形成竖向交通核心
区域，这个区域是雅秀大楼绝对的核心，所有的人流和商铺都围绕这个核心扩散。东侧主入口
处新建标志性的玻璃中庭，打破雅秀大厦本身的封闭状态，对外界展示着雅秀最核心的区域。
由外之至内，由内至外形成开放性视野，透过玻璃中庭，不只是太古里南区，整个三里屯地区
的景色都被引入雅秀大厦。

装配式建筑 满足多样需求

改造后

项目因建造年代久远，且本次更新改造，对立面的改动较大，对原外维护体系有一定的破环，
原外墙的材料现在已不能使用，采用常用的砌块
加外保温的做
法施工难度大，且维护效果
差。因此本项目采用了AAC装配式建筑蒸压加气混凝土板
维护系统，一体化解决了建筑外维护体系的抗风、抗震、防火等安全性要求，同时也满足了水
密、隔声、热工等功能型要求和耐久性的要求。

幻彩重生 新地标带来新活力

雅秀大厦改造项目设计与原有太古里进行整体规划，强化太古里本身的文化艺术氛围，打造“
文化三里屯”
这一北京文化地标性建筑。
目前，项目运营情况良好，引入耐克、优衣库
的全球体验店，迪桑特全球首家体验中心以及北京首家陶陶居等。

该项目既是太古里南区和北区的重要补充，增强了整个片区的商业氛围与连接性，同时也为三
里屯社区的旧有城市肌理带来全新活力，成为目前三里屯商圈的重要城市节点。

2021年度中国城市更新优秀案例

申报单位：北京维拓时代建筑设计股份有限公司

项目区位：北京市朝阳区三里屯
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更新组织方：大古集团

更新投资方：太古集团

更新规模：28478.96平方米
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