
智行理财网
中国绿城是国企吗（浙江绿城是国企吗）

不知道老铁们有没有同样感受：每当兴致上头想去听听歌，但翻了半天却没
有几首能上耳的歌，最后只能去找老歌来听。

作为80后，见识过「神仙打架」的香港、台湾、内地歌坛，但如今诸神黄昏
，群魔乱舞。

这几年的楼市，似乎也陷入了和华语乐坛
一样的情形，缺乏大师级企业，偶有星光闪烁。

上回写年中感受（点击链接复习：关于楼市「当前&未来」的一些感想），
其中就有个现象，土地市场
国进民退，从全国到南宁
，拿地的房企，都以国家队为首，还有地方城投也挤进了今年上半年房企拿
地的榜单前列，曾经风光无限的上市民企几乎隐身。

楼市「国字号」当道，今天这篇文，咱们就来聊聊房企，聊聊什么是央/国企
，南宁都有哪些央/国企？

楼市江湖还是那个江湖

但高手却不再出身草莽

如今大家都看明白了，以往房企寻求突破的高周转玩法已经不灵了。

房企之间的残酷对决，直接重塑了2022年众多购房者的置业逻辑——要想
安全着落，最简单有效的避雷窍门：选择融资渠道更多，且资金链更有保障
的央企或国企。
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一夜间好像所有人都知道了国/央企，但又好像好多人都不怎么了解国/央企
。

什么是国企？

也就是国有企
业，指国务院和地方人民政
府分别代表国家履行出资人职责
的国有独资企业、国有独资公司以及国有资本控股公司，包括中央和地方国
有资产监督管理机构和其他部门所监管的企业本级及其逐级投资形成的企业
。

可以简单地理解为政府出资绝对控制（一般超过50%）的企业，都是国企。

可能很多老铁分不清国企和央企，实际上央企也是国企。

央企是由中央直接管理或委托中央组织部
、国资委等其它中央部委管理的
国有独资或国有控股企业
。央企的一把手一般由中央组织部直接任命，享受正部或是副部待遇。

两者关系如同水果与苹果
之间的区别。国企是水果，央企是
苹果。国企包括央企，央企是国企（水果）
中比较大、比较好、比较贵的果类品种。

根据国资委最新发布的名单，目前我国共有97家央企。
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老铁们在这份名单里看到熟悉的字眼没？

房地产行业里面大家耳熟能详的华润置地、招商蛇口、保利发展、
中海地产等房企也就是隶属这些大佬央企的、根正苗红的地产央企。

不过，从2010年「退房令
」开始，央企逐渐退出房地产，国资委圈定仅16家央企获批以房地产为主业
。

这些地产央企发展到现在，能打的，给你们列了个表：

央企之外，国企还包括地方国企，也就是由地方政府监督管理的国有企业。

在地产行业，地方国企是非常重要的一支队伍，比较典型的，我也给你们列
好了图表:

再看看咱广西，区国资委官网上公示监管的国企有19个。

这其中涉足房地产开发运营的有6个企业，具体如图：
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具体到南宁，市国资委官网上公示监管的企业有7个：

而这7家国企几乎都有涉猎房地产开发运营。

还有各城区政府部门直属的企业，部分也有地产子公司，比如：

详细梳理这些本地国企以及他们旗下的全资、控股、参股子公司，怎么区分
是不是国企，是区级、市级国企？告诉你们个窍门，从公司名就能看出端倪
：

1、一般公司名里面
带「X桂」「悦X」「北投」「路桥」「X嘉」
「广投」「建工」「大都」「交投」「XX高速公路」「旅发」的，是区级国
企。
2、一般公司名里面带「轨道」「X宁」「晟X」「昇（shēng）
X」的，是市级/城区国企。

这些央企、龙头国企、本地国企在南宁现状如何？往下看。

聊聊央/国企和南宁的故事
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先从央企说起。

前文提到的16家准入房地产的
央企中，已经有6家根正苗红的地产央企布局南宁，2家在筹备进驻中。

看张图：

1、华润

2007年，华润首进
南宁，第一站打造东盟商务区新中心（也就是现在的万象城
、华润幸福里），
加速了南宁东移，也奠定
华润在南宁的标杆地位。随后从南宁到柳州、桂林，全广西开花。

除了「
综合体运营商
」之外，如今华润贴上了第
二张标签「旧改」。
主力在售的华润西园、华润江南中心以及华润中山府均是南宁非常有分量的
旧改项目。

去年8月华润集团旗下的华润置地与南宁轨道交通
旗下的南宁轨
道城市发展联合注册成立南
宁轨道华润置地公司
（华润置地
占股51%，轨道公司占
股49%，以下简称轨道华润）
，立足旧城改造、片区统筹、tod建设等。
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前几天，五一中路5600亩超级旧改首幅商住地块「上架」，轨道华润已收入
囊中。

2、保利置业

2005年保利入邕，打造了保利城、保利山渐青、保利爱琴海
等十余个项目。基本实现了南宁各主城区全方位布局。

在广西，保利还一直树立着「文化地产
」的标签，直到现在各项目都会不定期举办一些文物展、音乐会、舞台剧、
摄影展、画展等文艺活动。

从大环境看，今年上半年保利置业抵住了狂风骤雨，销售业绩在全国排名上
升。南宁的几个在售项目也都是板块的销售主力。比如：保利冠江墅、保利
明玥江山、保利领秀前城。

3、招商蛇口

招商蛇口进
入南宁时间相对较晚，
2013年布局南宁，先后打造了招商雍景湾、招商境界等楼盘。

招商蛇口这些年在南宁很低调，但还是做了一些具有代表性的高端项目。比
如招商雍景湾、招商境界、招商十里云裳等。

招商也是最早一批在南宁做中式合院的开发商，招商·十里云裳便一度吸引全
国各地同行前往取经学习。

目前，在南宁有招商新城臻樾府、招商樾江府、招商十里云裳三盘在售。
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4、中海地产

2010年中海正式进入南宁，开始势头挺猛，但中间一度很保守。

在南宁各城区开发中海半山壹号、中海哈罗学府、中海雍翠峰、中海国际社
区等。今年上半年在土地市场，可以说中海出尽了风头。

6月2
3日，首次进军五象湖楼市，继中海哈罗学府之后，时隔两年再拓五象
版图。

6月30日，拿下凤岭北民族大道旁稀缺地块，1.2万/平楼面价刷新2022年上
半年南宁地价。

这个价格按照目前南宁的市场来说，是偏高的。中海等同于在赌未来南宁楼
市显著回暖。

5、中国铁建

2008年中国铁建进入南宁楼市，最知名的产品系就是山语城系列。

目前，中国铁建在南宁仅有安吉山语城和中国铁建西派御江两盘在售。

其中，项目一直保持着目前南宁土拍楼面价的最高纪录，销售单价也是南宁
天花板梯队。

6、中交
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在央企中，
中交进入南宁的时间最
晚。2021年9月，拿下了位于龙岗
的138亩商住地块，中交才算首入南宁，项目案名中交象江来。

平陆运河在内的广西多个重点工程的建设而来。

除了这6家央企活跃在南宁楼市，大悦城、华侨城布局南宁的「风」已经吹
了许久。

2020年，大悦城与兴宁区政府在招商引资项目专场洽谈会上签约，计划大悦
城参与兴宁区城市更新、三街两巷（二期）项目，以及引入大悦城综合体。

今年5月，南宁西部华侨城项目还被列入了《2022年第二批自治区层面统筹
推进重大项目方案》的预备项目。

看看外来国企及国企注资房企。

1、万科

万科属于国企背景的股份制企业，是比较早进入南宁的一批外来房企，2012
年第一次拿地南宁，在凤岭北打造万科城。
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在众多进入南宁的外来房企中，万科是最「高产」的一个，而且开发项目的
同时还能带来万科一系列的配套、比
如万科物业
、万科商业：万科里、梅沙幼儿园。在南宁的整体出品基本稳定。

2、建发房产

新中式闻名的建发，在2018年正式进入南宁，以江南建发玺院项目一炮而红
。

这几年也持续发力为南宁带来各具特色的中式项目。比如五象印月的禅意中
式，建发央玺的王府中式，还有前不久刚开放展示区的，走宋徽雅致风的建
发养云。

如今在南宁，谈起「新中式」，估计很多老铁第一反应想到的就是建发房产
。

3、联发

相比「胞哥」建发，联发进入南宁更早。

2005年联发进入南宁，第一个项目是仙葫片区的联发·尚品。

此后开发了联发臻品、联发君澜等项目，中间略显低调，直到2020年兴宁东
联发臻境入市，联发又重新回到南宁人视野。目前唯一在售的联发臻境产品
可圈可点。

4、金地
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其实2017年开始，金地就频频现身南宁土拍市场，但一直没有成功拿下地块
，直到去年6月，兴宁望州路旧改地拍卖，金地拿地，才正式进入南宁。

目前南宁在售项目仅金地美域国际。

5、绿城

绿城在南宁的故事要从2017年代建碧水天和
说起。它让
南宁人见识到了什么叫
「化腐朽为神奇」。把曾经在五象新区
销
售长
期拉垮的
碧水天和项目，打造成了现在五象新区的地标性住宅——绿城·春江明月。

不过，同
样是开头很精彩，
后面的故事平平无奇，直到今年绿城
和蓝城
合作平台绿城佳园官宣接手代建中国锦园，绿城在南宁才算又有点声音。

6、绿地

众多国企里面，绿地是为数不多宣布债务展期的一个，很多人都说绿地破除
了国企信仰。目前南宁的主力在售项目绿地朗峯表现还算正常。

7、光明地产

光明地产进入南宁时间不短，打造的项目光明城市在南宁的故事颇具传奇色
彩，现在项目
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时不时还有几套房源出来「
诈尸」，目前光明和阳光城合作开发未来悦，颇有退居幕后的意思。

除了以上这些，还有如天健、华发股份、振业
等，基本都是同一拨进入南宁的外来房企。

其中天健位于西乡塘的项目天健天境这两年内在板块内关注都比较高。

华发
2009年便进入南宁，且首次进驻就拿下了南宁地王，也就是现在的华发国宾
壹号，这个项目当年的打造、宣传规格都是对标一流城市，在南宁是顶级型
的，但后来的故事大家都知道了，华发战线从扩张转为收缩，发展重心回归
珠海，在南宁基本不拿地了。

振
业在
南宁的第
一个项目建在了青秀山脚下——振业青秀山1号，目前「主修」空港板块。

再挑几个南宁本地国企说说。

1、北投

南宁的本土国企里，北投的发展势头最猛。

楼市寒冬中坚持拿地，开发项目也特色鲜明，「不跟风，不复制」「广西情
怀地产大师」已经成了北投标签。

目前，北投在南宁有5个项目在售
，分别是青秀区
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的吉祥凤景湾、兴宁东的北投荷院、五象湖的北投时代、五象三中的北投溪
境，龙岗半岛的北投东境。每一个项目都各有特色。

2、交投

今年交投在南宁土拍市场上存在感爆棚。上半年成功出让的14宗地，就有3
宗是交投出手。

其中位于五象三中的176亩地
，要求配建优质公立学校新民实验中学，关注度颇高。

位于龙岗江湾路板块的73亩低密地块也已经公布案名：交投和顺江湾。

目前主力在售的为凤岭南交投和顺园。

3、轨道

轨道地产的前身是南宁市房屋建设开发公司，成立于1981年。在2014年更
名为大家熟悉的「中房」，2019年正式更名为轨道地产。

作为南宁地铁背后的大boss，目前轨道集团已经拥有数千亩轨道沿线土储，
是名副其实的大地主。

且，轨道项目几乎都是在地铁口，比
如青秀
的轨道壹号城、良庆大桥南的轨道御玺君临湾、五象湖西的轨道御澜上城。

4、路桥
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路桥在南宁仅路桥壮美山湖和路桥融创茂在售。不要看它盘少，规模却不小
。

路桥壮美山湖就有千亩的体量，据说今年将实现全系交付。从目前交付的部
分组团来看，品质还不错。

5、威宁

凭借威宁青运村
，这两年威宁在南宁也打响了知名度。但以往的项目出品，你们都懂的，青
运村是威宁扳回一局的关键。

其余的本地国企振宁、万丰两家
在南宁楼市的状态偏向静默，不过万丰今年拿下三岸江景地块，可以说拿到
了一副好牌，怎么打，能不能打好，考验万丰的时候到了。

这段算送的

为什么要写这篇文？

梳理央/国企的目的，是希望在纷乱的市场环境中，让更多想买房的老铁们心
里有个数。

最近这两年一个很强烈的感觉：楼市三分天下的趋势越来越明显。

大浪淘沙，总有人兴，有人衰。
原来房地产市场群雄割据、黑马逆袭的局面，正在演变为国资房企、地方国
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企和龙头民企三足鼎立，尤其在土地市场上。

房企正在大洗牌。「国字号
」的选手们相对稳一些，当然也不排除个别拉胯队员。

不过，作为市场经济
的一部分，楼市里面自然也需要民企，作为搅动行业竞争态势的那条鲶鱼。

上半年不管是拿地、还是销售成绩，排在前列的民营企业都不在少数，比如
滨江、龙湖、碧桂园等。

南宁楼市里也不缺有实力的民企，比如，上半年依旧愿意活跃在土地市场上
的恒力、盛邦、盛天、国悦等。

还是那句话，百花齐放才能春满园 。

Powered by TCPDF (www.tcpdf.org)

                                  14 / 14

http://www.tcpdf.org

