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房产过户税怎样征收

法律分析：1、契税(买方付出)。根据国家要求，房产销售要向国家交纳契税，无论
是产品房还是存量房的销售都要交纳的。住所类房产规范按房款总价的1%-3%交纳
契税，详细的份额需根据国家相关方针，购房者的购房时刻、购房单价、购房面积
、是否第1次购房等因素来断定;非住所类房产按计税参考价的3%交纳。

2、经营税(买方付出)。此项经营税由城市保护生产税、教育费附加、当地教育附加
和出售经营税组成，征收税率为5.6%。个人购买达到2年(含2年)的一般住所对外出
售的，免征经营税。

3、个税(买方付出)。核定征收方法：应纳个人所得税=计税价格乘以1%(或1.5%、
3%)，我市个人住所转让个人所得税核定征收率规范为：一般住所1%，非一般住所
或非住所类房产为1.5%，拍卖房产为3%。关于个人转让自用2年以上、并且是家庭
仅有住所，免征个人所得税。

法律依据：《中华人民共和国房产税暂行条例》第二条房产税由产权所有人缴纳。
产权属于全民所有的，由经营管理的单位缴纳。产权出典的，由承典人缴纳。产权
所有人、承典人不在房产所在地的，或者产权未确定及租典纠纷未解决的，由房产
代管人或者使用人缴纳。

房产过户税费怎么算?

房屋过户的税费计算方式：二手房买卖的税款需要由双方共同负担，其中应由买方
承担的有个人所得税以及增值税，而卖方需要承担的则包括契税、合同印花税等。
这些税务的缴纳是为了限制房地产交易过热，实现社会财富的再分配。而各项税款
的缴纳标准如下所示：

1、增值税：缴纳标准为房屋售价的5.5%；

2、个人所得税：缴纳标准为房屋售价的1%或房屋差价的20%；

3、契税：房屋面积在90平米以下的，缴税标准为房价的1%、房屋面积在90-144
平米以内的，缴税标准为为房价的1.5%、房屋面积在144平米以上的，缴税标准为
房价的3%；

4、合同印花税：标准为交易金额的万分之五。
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《中华人民共和国契税暂行条例》

第二条本条例所称转移土地、房屋权属是指下列行为：

(一)国有土地使用权出让;

(二)土地使用权转让，包括出售、赠与和交换;

(三)房屋买卖;

(四)房屋赠与;

(五)房屋交换。

前款第二项土地使用权转让，不包括农村集体土地承包经营权的转移。

第三条契税税率为3—5%。

契税的适用税率，由省、自治区、直辖市人民政府在前款规定的幅度内按照本地区
的实际情况确定，并报财政部和国家税务总局备案。
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