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而如今，随着时代的发展进步，打拼一天后，最想看到的就是守候自己的那一盏灯
，那一处温暖的避风港。

但时代淘汰我们时总是一声不响，现在的居民收入水平已赶不上居高不下的房价，
而国家的一系列住房政策的调控，让大家的购房情绪有所恢复。

现在房贷利率下
降到4.4%-4.9%，但前期5.6%-6
.3%的房贷利率，
面对利率下调，已购房的人有什么样的影响？对此业内人士做出回应。

房地产调控发展历程

其实，房地产调控政策是影响中国近20年发展的重要因素。1997年，由于国际汇
率波动，亚洲金融危机爆发。虽
然中国及时应对，
但外贸发展这条路也暂时封堵，转向国内发展是当下最好的选择。

对于地大物博的中国，房地产业是当时最稳妥、也是能最快拉动经济的发展项目。
次年，
《国务院关于进
一步深化城镇住房制度改革加快
住房建设的通知》正式印发，走上房地产业崛起之路。

经过10年的波澜曲折，房地产已然占据国内经济发展的主要位置，甚至一度需要下
压调控。此时，2008年的全球金融风暴对中国经济再次发起考验，而经历风雨后的
房地产市场，迎着GDP的高增长率，开始空前上涨。
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在“稳增长、去库存”的政策下
，一线城市房价飙升，二三线城市房价稳定的局势，逐渐分化。

房地产业现今局势

时至今日，房价波动已经是最热门的话题之一，房贷也成为70后、80后甚至90后
的主要压力。

据国家统计局
发布数据
，2020年房地产销
售额为17.36万亿元，面积17.61亿平方
米；买房、租房双双上涨，各大楼盘预约看房人数甚至超过万人！

虽然首套住房5.6%、商铺甚至6.37%，但人们依然掏出积蓄，投入房市。一方面是
刚需，另一方面，房价逐年上涨的势态也让大家觉得是投资的好时机。

流动资金受限，新楼盘的开发进度减缓，房价一度回落。

对于新购房的人来说，同样的20%首付比例，利率降1%，按照30年最长房贷时间
算，100平米的房子，能省出近20万。

利率变动带来的影响

对于已经买房的
人来说，这样的差距是很大的，
而基于这种状况，业内人士表示：其实，对于已购房的人来说，不必太焦虑。

首先，银行执行的利率现在都是LPR
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浮动利率，即国家公布的基础利率+银行上浮比例后，就是老百姓的房贷利率。

在这种情况下，除非自身要求利率固定不变，自2019年年末，银行已全部变更为浮
动利率，而亚洲其他国家房贷基础利率已经降至2%-3%。虽然我国目前最新LPR基
础利率为4.45%，但和国际利率接轨的意向，已经非常明确，逐年利率下降已是定
局。

其次，通货膨胀是经济发展中一直存在的，
5年前的房屋
价值，已经有了很大的升
值幅度，有了不动产权证这个“大红本”，已购房者可以交易自己的房产。

而新购房的人，开发商交房一般都在两年以后，而办理产权证也得两年。这近5年
的时间，先买房者先交易，资金的再投资也是一笔巨大的利润。

最后，目前各大城市已经出台新的政策，只要名下征信及房屋证明上，没有显示贷
款的
房子，就
都按照首套房来对
待。所以，先购房者也可以根据自己的情况，换置一套新房，也是享受新政策的。

结语

总的来说，不管是新购房还是已购房的人，对于房市的波动已经不必看得太重，房
住不炒，已经是国家对
于楼市规范的重要思想，与此同时，
契税打折、首付比例下调、鼓励租房等政策也让市场有所缓和。

成为支柱产业的房地产，带来的不仅是高楼大厦，更是下游的钢材、装修、家电、
就业等多方面的带动者，在政策引导下，“拖底不刺激”是最好的治理方法，而中
国老百姓的“有房才有家”的想法，也在年轻人的观念里发生了转变。
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希望在今后的发展中，能有更贴近百姓实际，更有利于长期发展的政策执行，让国
内的房地产市场健康良好，稳步向前！
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