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交通银行近日公告称，对个人按揭类贷款、个人线上抵押贷（消费）提前还款补偿
金收费标准进行调整，今年11月1日起，提前还款补偿金收取具体以贷款合同中约
定为准，补偿金比例为提前还款本金金额的1%。在合同约定基础上，各地分行具
有补偿金优惠减免权限。

此番调整前，对于部分提前还款，该行每年可免收补偿金进行提前还款一次，从第
二次开始收取当次提前还款本金1%的补偿金；对于全部提前还款，该行针对部分
期限收取补偿金，收取比例也是当次提前还款本金的1%。

不过，目前该行已经删除了相关公告。 

记者注意到，各家银行对于提前还款是否收取补偿金或违约金、收费标准等规定不
尽相同。有些银行表示提前还款不收取这些费用，只需偿还贷款本金及资金占用期
间利息即可；有些银行则规定，在放款后的一定期限内提前还款，会加收数月利息
或按照提前还款本金金额收取一定比例的违约金。

各银行对提前还款规定不尽相同

从交行
此前公告来看，2022年11月1日起，个人按揭类贷款（包括个人住房贷款、个人商
业用房贷款、个人厂房贷款）及个人线上抵押贷（消费），提前还款补偿金收取具
体以贷款合同中约定为准，补偿金比例为提前还款本金金额的1%。 

同时，在合同约定基础上，各地分行具有补偿金优惠减免权限。 

而在调整前，该行对于上述两类贷款提前还款补偿金的收费分为两种情况，具体而
言：

其一，部分提前还款补偿金。每年可免收补偿金进行部分提前还款一次，从第二次
开始，收取部分提前还款补偿金，补偿金额为当次提前还款本金金额的1%。

其二，全部提前还款补
偿金（只适用于普通贷款，不适用于循环贷款
）。对下列全部提前还款情况收取当次提前还款本金金额的1%：（一）贷款期限2
年（含）以上5年（含）以下，1年内全部提前还款；（二）贷款期限5年以上，3年
内全部提前还款。 
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此事也引发了热议。记者注意到，各家银行对于个人按揭贷款提前还款是否收取补
偿金或违约金、收费标准、办理途径等规定不尽相同。 

例如，在上海地区，记者电话咨询了工行、建行的支行网点，工作人员均对记者表
示，目前提前还款是不收补偿金或违约金的，可以通过手机银行预约，系统自动审
批、自动扣款。

招行上海地区某支行的工作人员也通过电话告诉记者，提前还款不收取补偿金或违
约金，只需偿还贷款本金和按天扣收的正常贷款利息。对方同时补充说，一般贷款
满一年后可以申请提前还款，如果一年内有特殊情况需提前还款，可以和客户经理
沟通，支行审核通过后提前还款也同样不收取违约金。此外，办理提前还款，需前
往该行现场书面签字申请。

农行上海地区某支行的工作人员则在电话中告诉记者，目前提前还款部分期限是有
违约金的，一年之内提前还款违约金是当次还款金额的1%，一至三年内提前还款
违约金是当次还款金额的1个月利息，而自放款日起满三年后提前还款则不收取任
何费用。 

中行上海地区某支行的工作人员也通过电话对记者表示，该行提前还款规定为，三
年以上不用付违约金，三年之内则要支付违约金——按照还款金额支付6个月的利
息。办理需要提前预约，并且只能线下办理。

预计实质影响有限

有金融研究人士在微信中对记者表示，普通个人提前还房贷是否划算，这与房贷偿
还方式、剩余年限、房贷利率等因素有关，而且提前还房贷也可能存在机会成本等
。

就提前还款补偿金而言，“一方面，弥补贷款方由于债务人提前还款而导致的一定
未来利息损失；另一方面，也是适度增加提前还款成本，毕竟房贷对于银行仍是优
质资产之一。”上述金融研究人士对记者表示，一般来说，客户提前还款，资金回
笼，释放了部分个人房贷额度，拓展了银行放贷空间；但同时，银行目前面临的房
贷利率整体较之前的利率明显下降。整体上，由于房贷金额大，提前还房贷并不普
遍，预计实质影响偏有限。

中关村互联网金融研究院首席研究员董希淼通过微信对记者表示，商业银行向客户
发放贷款，并以合同形式明确约定贷款期限、利率等要素。全部或部分提前还款，
违背了贷款合同中关于贷款期限的约定，是一种“违约”行为。这是部分银行对提
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前还款行为收取违约金（补偿金）的逻辑基础。目前法律未明确规定提前还款需要
支付违约金（补偿金），具体需要看贷款合同约定。

董希淼表示，在实践中，较少银行对提前还款行为收取违约金（补偿金）。少数银
行即使有收取违约金（补偿金）的约定，客户往往可以申请豁免，或通过购买一定
金额金融产品或存款获得豁免。

“今年以来，受经济下行压力和疫情反复等多重冲击，我国居民工作不稳定性加大
，部分居民收入有所下降，投资和消费需求不振，对未来预期不明。在这种情况下
，金融管理部门多次要求银行加大对实体经济扶持力度，采取切实措施积极为企业
和个人纾困解难，降低实体经济综合融资成本。”董希淼对记者表示，预计其他商
业银行不会同步跟进收紧提前还款条件。
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