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买房子的时候才
知道，除了房款，购房者还有一
些税费需要缴纳，房屋契税
就是其中的一种。很多人对与房屋契税不是很理解，所谓契税字面上的意思就是房
子的税费，而且必须正常缴纳之后才
能去办理房产证
，相当去你购买这个房屋必须要向国家交了税这个房子才算是你的，才能真正拥有
房子的所有权。由于第一次买房，许多购房者并不清楚房屋契税什么时候缴纳以及
房产契税的计算方法。看完以下内容，想必大家能更明白些。

一、房屋契税什么时候缴纳

房屋契税也分为三种情况，不同情况下的缴纳时间不同。

一是新房契税。一般购买新房的顺序是购房-交首付-办理贷款-贷款审批-审批合格-
进入
交房流程
。根据目前主流操
作，新房契税缴纳时间为交房后90天
以内，凭购房合同
和付款票据，身份证，户口本，婚姻证明，到房管咨询缴纳契税和维修基金，出具
凭完税证明，之后可以办理房产证。

二是二手房的契税，在卖房者和卖房者转让房屋产权当天缴纳;

三是商铺或商住两用房的契税，办理房产证或转让时缴纳。

二、房产契税的计算方法

根据《中华人民共和国契税暂行条例
》第三条规定：契税税率为3%—5%。各地契税的适用税率，由省级政府在3%—5
%规定的幅度内按照本地区的实际情况确定，并报财政部和国家税务总局备案;契税
怎么算要根据房屋平米的大小划分不同的契税税率。

房产契税的计算方法为：应纳税额=房屋面积×税率
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无论购买家庭首套住房还是二套住房，面积小于等于90平米，契税税率均为1%。

购买家庭首套住房，面积大于90平米，契税税率是1.5%。

购买家庭二套住房，面积大于90平米，契税税率为2%。

购买家庭住房第三套房及以上时，不再考虑房屋面积大小，契税税率统一为3%。

房产契税的计算方法换一种通俗点的表达方式，按照房屋面积大小乘以对应的税率
，就能将最终需要缴纳的契税金额计算出来了。

需要注意的是房屋契税如果超时未缴
纳会产生滞纳金
，从滞纳税款之日起，按日加收滞纳税款万分之五的滞纳金。第一次买房，如果是
新房，交房后记得早日缴纳相关税款并保存好完税证明，方便之后办理房产证。
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