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8月22日上午9时15分，中国人民银行
授权全国银行间同业拆借中心
公布，2022年8月22日贷款市场报价利率
（LPR）为：1年期LPR为3.65%，5年期以上LPR为4.3%。

和此前LPR报价相比，此次1年期LPR和5年期以上LPR双双下调，分别下调了5个基
点和15个基点。此前，5月20日，5年期LPR曾迎来最大降幅，当月5年期LPR下调1
5个基点，至4.45%；1年期LPR与前一个月报价持平，为3.70%。

2019年8月，央行
实行房贷利率的新政策，商业性个人住房贷款利率以最近一个月相应期限的贷款市
场报价利率（LPR）为定价基准加点形成。因此，每月20日（遇到周末则顺延到工
作日）公布的最新一期LPR
，决定着房贷的基本利率，也直接关系到房贷一族的月供。

对于北京购房人而言，此次LPR下调意味着什么？记者了解到，北京地区银行目前
执行的房贷利率为首套房商贷利率加55个基点，二套房商贷加105个基点。此次调
整后，北京首套个人住房商贷的利率是4.85%，二套房贷是5.35%。以某市民为首
套房贷款100万元、20年计算，采取等额本息
方式的话，月还款额约为6516元，较调整前的每月6599元少还了83元。

5月15日，人民银行、银保监会
发布的通知明确首套住房商业性个人住房贷款利率下限调整为不低于LPR减20个基
点，这意味着，此次调整后，首套房贷利率最低可到4.1%。

不过正在还贷的房贷一族能否享受到降息政策“红包”，还要看当时是否选择LPR
的转换。对于已经有房贷在身的人，需把重新定价周期和重定价日考虑在内，在重
新定价日前月供不变，大部分银行是从新一年的第1月份开始调整。假设购房者与
银行约定的重定价周期为1年，重定价日为每年1月1日，本月5年期LPR下调并不会
影响其今年每个月还的房贷数额。

截至目前，本年度LPR已经累计下调过3次，共下调了35个基点。除了1月份下降5
个基点，5月和本月都下降了15个基点。如果选择每年1月1日为利率重定价日的话
，到明年1月房贷利率至少可以下降0.35个百分点。2023年1月，很多人的房贷将
会迎来新一轮调整周期。

不过对于当时放弃转为LPR，而是选择了固定利率，房贷利率就和LPR调整无关，
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房贷不会发生变化。

针对三类购房群体的具体情况，易居研究院智库中心研究总监严跃进分析称：

一、过去几年购房的群体。此类群体面临的情况是，他们认为房贷利率太高了，所
以想提前还贷。到明年元旦，此类购房者也可以享受利息下降的优惠。换句话说，
购房者可稍安勿躁，也可以享受今年多次降息带来的利好，没有必要提前还贷。

二
、今
年购房的
群体。今年购房的
群体已经享受到了降息带来的利好。
此前5月央行降息
，包括房贷利率下限下调政策、各银行下调利率等，一些购房者已经享受到4.25%
的低利率。他们的疑问是，这次8月22日的利息下降是否还可以享受。此类购房者
房贷其实也属于存量房贷
，若是贷款还没有批，那也可以搭上此次降息“快车”而享受优惠。若已经开始还
贷，那就明年元旦后再跟着下降15个基点。这说明，新购房者也不用懊恼地认为为
什么不迟点买，此类购房者也可以享受此类优惠政策，早买几个月并不影响。

三、今年下半年打算购房的群体。对于此类群体来说，当前买房是受支持和鼓励的
，购房金融政策是非常友好宽松的，购房“窗口期”已经开启。房贷利率降而又降
，叠加首付比例下调、房企降价优惠等各地推出的楼市新政策，客观上使得买房的
性价比进一步增大。在获得低利率房贷的时候，他建议此类购房者可以适当问一下
最低利率是否有条件、放款速度如何、合作的楼盘情况如何等，抓住“降房价、降
首付、降利息”的最佳时期。
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