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“房贷一族”注意了！提前还款，政策有变。

8月1日，交通银行发布公告，对提前还款补偿金收费标准进行调整。提前偿还个人
按揭类贷款将收取还款补偿金，为提前还款本金的1％。

交行：提前还房贷将收取还款补偿金

为提前还款本金的1％

8月1日，交通银行在官网发布了关于个人按揭类贷款、个人线上抵押贷（消费）提
前还款补偿金收费调整的公告。其中强调，为进一步做好个人按揭类贷款、个人线
上抵押贷（消费）相关金融服务，规范提前还款补偿金收费行为，交通银行对个人
按揭类贷款、个人线上抵押贷（消费）提前还款补偿金收费标准进行调整。

调整后，个人按揭类贷款（包括个人住房贷款、个人商业用房贷款、个人厂房贷款
）及个人线上抵押贷（消费），提前还款补偿金收取具体以贷款合同中约定为准，
补偿金
比例为提前还
款本金金额的1％。在合同约定基础上，各地分行具有补偿金优惠减免权限。

交通银行表示，上述调整后的收费标准将于2022年11月1日起施行，在2022年11
月1日前仍按原收费标准执行。

此次调整前，交通银行的收费标准规定，可以部分提前还款补偿金。每年可免收补
偿金进行部分提前还款一次，从第二次开始，收取部分提前还款补偿金，补偿金额
为当次提前还款本金金额的1％。

对于全部提前还款补偿金
（只适用于普通贷款，不适用于循环贷款
）的情况，收取当次提前还款本金金额的1％。两种情况包括：贷款期限2年（含）
以上5年（含）以下，1年内全部提前还款；贷款期限5年以上，3年内全部提前还款
。

多家银行：暂时免收提前还款补偿金

基金君咨询多家银
行后了解到，目前北京地区，除了建
设银行、招商银行
明确表示对提前偿还贷款的情况不会收取违约金外，其他银行均表示，提前还款违

                                    1 / 4



智行理财网
中国银行房贷可以提前还款几次（建行房贷可以提前还款几次）

约金收取标准以客户与该行签订的贷款合同为准，具体情况需咨询当地贷款行。对
于贷款提前还款业务的办理，工商银行
支持线上
预约还款业务，部
分用户登录手机银行后即可操作办理。另外，农行、招行需要提前一个月预约。

工商银行官网显示，提前偿还全部或部分贷款时，需要填写并提交书面申请，并在
申请通过后，携带有效身份证件及《借款合同》等相关资料办理。目前，各地区正
在逐步开通线上预约还款业务，部分用户登录手机银行后即可操作办理。

对于购房者关心的违约金的问题，工商银行客服提示，提前还款违约金不超过归还
本金的六个月贷款利息或按协议价格收取，部分特殊情况暂免收；部分提前还款，
可选择减少月还款额但期限不变或缩短还款期次，但因各地规则有所不同，具体请
以实际操作为准。

中国农业银行客服表示，如需在农行办理提前还款，借款人需要按合同约定提前（
一般应提前一个月）向原贷款经办机构提出申请，持有效身份证件、原购房贷款还
款卡（折）、个人购房借款担保合同到贷款行办理相关手续。提前还款违约金收取
标准以客户与该行签订的贷款合同为准，具体建议咨询当地贷款行。

“据我了解，违约金的收取可能是1％或者是一个月的利息，但具体情况需要以贷
款合同为准，详细咨询可以联系相关网点。”该行的人工客服表示。

针对北京地区个人按揭类贷款提前还款的相关业务，招商银行客服表示，“我们暂
不收取违约金，但之后是否会收不太清楚。”如需办理该业务也同样是需要提前30
天申请，并去贷后中心现场办理。

同样，一位建设银行北京某网点的工作人员表示，“目前不对这类情况收违约金，
如需办理相关业务最好提前预约。”

一位银行从业人员透露，各家银行在各地区的规定都不太一样，但就目前来说，北
京大部分银行都未对提前还款补偿金进行收费，至于未来其他银行是否会效仿交行
的这一做法，仍有待观察。

多因素共同作用下

居民提前偿还房贷的意愿提升

针对银行调整个人按揭类贷款的提前还款补偿金收费标准，业内人士认为这或与房
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贷早偿的现象以及银行信贷业务的压力有关。

中信证券
研报显示，7月末，国股半年期（非三农）票据转贴现利率快速下行，7月29日为0.
2％，创下年内新低，可能说明7月信贷投放有一定压力。其中，房地产贷款投放依
旧低迷。2022Q2，开发贷款减少700亿元，个人购房贷款也仅增加了200亿元。和
去年同期相比，开发贷款少减500亿元，个人购房贷款少增8900亿元。

中信证券指出，虽然监管对于地产企业融资的态度有所转暖，但是部分民营地产企
业的信用状况没有改善，且整体行业的拿地和投资意愿都很低。因此开发贷的存量
在二季度出现下降。居民按揭贷款增长偏低固然有房地产销售不佳的因素，但是这
可能不是唯一的原因。

目前，有不少购房者受理财收益率低、储蓄增加、多地下调房贷利率等因素的影响
，选择提前偿还贷款。

对此，中信证券表示，房贷早偿现象的另一个重要原因是由于前期的房贷利率较高
，现在的居民存款和理财收益率较低，部分居民用储蓄提前偿还房贷。

方正证券
固收分析师张伟表示，居民提前偿还房贷的能力来自储蓄率处于高位。疫情冲击下
，经济疲弱，居民收入承压，照理是没有余力提前偿还房贷的。但是因为居民消费
下行的更快，这使得居民的储蓄率持续处于高位。疫情反复，居民对未来经济信心
和收入增长预期减弱，防风险的诉求提升，从而增加了储蓄，偿还房贷的能力增加
。

居民提前偿还房贷意愿提升的背后原因是因为低风险资产收益率降低，而按揭利率
刚性偏高。今年以来，央行
通过MPA考核、改革银行存款定价市场化改革等方式来推动银行存款成本下行，这
推动银行存款成本逐步回落。作为存款替代产品的货基收益率和理财收益率也逐步
下行。面对5.5％的住房贷款加权平均利率，资产收益率和负债成本率的缺口不断扩
大，居民提前偿还房贷的意愿提升。

那么，提前偿还房贷真的划算么？张伟提示称，房贷利率与理财收益率不能简单做
对比，还需要从还款时间年限、还款方式、已还款期数等多要素共同评估。

张伟认为，由于居民储蓄率处于高位，并且低风险资产收益率短期将处于低位，居
民提前偿还房贷的行为短期内将继续存在。但按揭利率将进一步下行，新增按揭贷
款也将逐步增加，居民不会持续去杠杆
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。从过往的经验来看，按揭利率的下行也将促进地产销售面积和对应的按揭贷款需
求回升。新增按揭投放不会持续低于按揭贷款的偿还，预计后续总体上，新增按揭
贷款将保持正增长，居民杠杆率可能平稳或小幅趋升。

本文源自中国基金报
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