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贷款利率上浮10%是多少个基点（贷款利率上浮10%是多少合适）

随着经济的下行，房产市场持续低迷。一方面是受疫情影响，另一方面是前几年房
价增幅太快，约谈、控制，导致房价平稳甚至下跌。如今，一地一策，政府开始扶
植房产企业，保交楼的行政命令更是责任在肩。有干部推销房产的、有书记要求买
一套、两套、三套的，还有央妈直接将五年期以上房贷基准利率下浮20个基准点，
让今年买房的人实实在在享受到了政策的优惠。照理这是市场行为，但房产政策绝
对不是市场所能控制的，贷款也一样，不少去年购房的加上浮动利率高的达5.7%、
5.8%，而如今只要4.2%，要是30年的贷款，着实相差好几十万，严重侵害老业主
的权益。

房贷是银行中跨度最长的贷款之一，少则十来年，多则三十年，这期间社会发展、
经济变化都将发生翻天覆地的变化，谁也说不准30年后我们的收入如何，社会发展
现状如何。为确保公平，中国人民银行采用贷款市场报价利率
，简称LRP，每月20日（遇节假日顺延）9时前，以0.05个百分点为步长，公布当
月利率，各贷款客户，在还款一年
以上可以根据基准利率
进行调整。LRP的利率是根据当年度的经济社会发展、银行准备金等方面的因素确
定，相对快速发展的社会来说，相对均衡，对于每个客户来说相对公平。

在房贷中，除了固定的LRP利率，还有一种地方银行的浮动利率，这个利率根据该
行的准备金情况进行上下浮动，仿佛也没有统一标准。去年下半年，房产销售形势
好转，各大银行纷纷提高浮动利率，从基准的4.6%硬是提高到5.7%，6%以上的也
不乏少数。我不知道这个浮动利率是否有上限，就算没有上限，我觉得这个浮动利
率只能在当年度使用，比如300万的贷款，上浮1%，大概一年多个3万，成为银行
当年度利润也说的过去，但一旦将这个浮动利率占用30年，那将严重侵害的业主的
权益。

地方银行的浮动利率是银行创收的重要来源，笔者认为，应该建立公平公正的利率
浮动机制，这种浮动不能和央行
的LRP同步，建议改为服务费，以当年度为准，可以收取贷款总额的5%的服务费，
按一定的年份收取（比如1-5年内），其他都必须按照中央规定的利率执行。

法治越来越健全，但我们的政策不能是“头痛医头、脚痛医脚”，可变性太大，毕
竟会影响新旧业主的权益，去年下半年购房的百姓，不仅房价站在上岗上，贷款利
益也瑟瑟发抖，希望贷款利率调整要保障老业主权益。
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