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8月22日，中国人民银行
授权全国银行间同业拆借中心公布，贷款市场报价利率
(LPR)为：1年期LPR为3.65%，5年期以上LPR为4.3%，分别较上月下调5个基点和
15个基点，这也是5年期以上LPR今年第三次下调。

中国证券报记者致电并走访多个地区的银行分支行及网点，了解到多数银行首套房
贷利率随5年期以上LPR进行下调，且贷款额度充足，放款周期较短。目前，北上广
深四大一线城市，首套房贷利
率均在5%以下，更有苏州、呼和浩特等地首套房贷利率最低降至4.1%。

北京首套房贷利率“破5”

随着最新LPR的揭晓，北上广深四大一线城市首套房贷利率集体进入“4时代”。

“目前，北京地区各家银行执行的是首套房商贷利率加55个基点，二套房商贷加10
5个基点。”建设银行
北京地区某个贷专员告诉记者，“本次LPR
调整之后，在加点不变的基础上，北京首套房贷利率下限降至4.85%。”

北京也成为继广州、深圳、上海之后首套房贷利率跌破5%的一线城市。

广州地区首套及二套房贷利率也进一步下探，首贷利率最低可降至4.3%。渣打银行
广州分行某贷款顾问表示，“此前我行首套房贷款利率加点为0，目前也未接到上
调加点的通知，那么现在新申请客户和暂未放款的客户都可以以4.3%的最新贷款利
率执行。”

除
部分
外资银行
外，广州地区主流
商业银行首套房贷利率普遍下调至4.
5%左右，二套房贷款利率
维持在4.9%-5.05%之间。且广州地区部分银行执行“认贷不认房”政策，某股份
行个贷经理透露，“首套房贷款结清后，二套房仍可申请首套贷款利率”。

上海及深圳地区，房贷利率随LPR的调整平稳下调，加点保持不变。上海地区本次
调整后首套房贷利率降至4.65%，深圳首套利率下限则调整为4.6%，即在最新5年
期以上LPR基础上分别加了35个和30个基点

                                    1 / 3



智行理财网
银行房贷贷款利率2022计算器（银行房贷贷款利率2022LPR） (1)

部分城市利率低至4.1%

“目前首套房贷利率可申请
到4.1%，是最低价格了。”苏州市
某股份行个贷人员表示，“客户如果在全国范围内已无其他房贷，首付比例为三成
。对部分符合优惠条件的客户，首付比例可降至两成。”

今年5月，央行、银保监会联合下发《
关于调整差别化住房信贷政策有关问
题的通知
》，对于贷款购买普通自住房的居民家庭，首套住房商业性个人住房贷款利率下限
调整为不低于相应期限LPR减20个基点。

记者在此前调研中
了解到，此通知下发后，苏州、天津
、郑州、青岛
、呼和浩特、长沙、武汉等多个城市均有银行将首套房贷利率下限调整至5年期以
上LPR-20基点的水平。因此，在本次LPR下调之后，多地首套房贷利率最低可降至
4.1%。

此次5年期以上LPR下调也将减轻部分购房者的还贷压力。以首套房贷100万元贷款
30年为例计算，总的贷款利息可以省约3万余元。

但也有银行贷款经理表示，已得到放款的客户并不能立刻就享受到LPR下调的福利
。“按照贷款合同，需等到每年的重定价日才能执行新利率。重定价日一般为每年
1月1日，也有贷款人选择定为贷款发放日或合同签订日。”

同时他补充说，截至目前，本年度LPR已经累计下调过3次，共下调了35个基点。
若后续不再调整，那么选择每年1月1日为利率重定价日的贷款人，到明年1月的房
贷利率可以下降0.35个百分点。

贷款额度充足

记者调研发现，多数银行均表示目前房贷额度充足，放款周期较短。

例如，北京各家银行普遍一周内就可以完成放款，还有其他城市部分银行表示各项
手续完成之后，款项当天就可到账。

“现在房贷额度整体比较宽裕，放款环节速度很快，基本两三个工作日就能到账。
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”工行
北京某个贷经理告诉记者，“前期材料审批大约需一周时间，后续房子抵押登记等
各项手续一周内也能完成。因此从发出贷款申请到放款完成，最快只需半个月的时
间。”

中信银行深圳分行个贷部工作人员也表示，目前贷款批复量不大，贷款额度充足，
只要前期手续完备，当天就能放出款项。

不少业内人士指出，本次降息15个基点，略超出预期。降息将进一步使得房贷利率
下调空间增大，叠加此前降息效应，今年购房者可以享受更大的利息优惠。
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