
智行理财网
房贷公积金贷款和商业贷款利率差多少钱（房贷公积金贷款和商业贷款利率差多少合适）

最新的数据显示：
5年期LPR是4.3%，从2019年10月份的4.85%至今，下调了55个基点。

我们之所以关注5年期LPR
，因为它直接关系到多数
人的利益。LPR的全称是贷款市场报价利率
，目前几乎所有银行贷款的定价都是参照LPR，LPR分为1年期和5年期，由
于房贷是少有的长期限贷款，
所以5年期LPR几乎可以视为“房贷基准利率”。

我们买房时一般会涉及两个贷款，一
是公积金贷款，二是商业贷款。公积金贷款利率
会低一些，5年以上公积金贷款利率是3.25%，远比5%甚至6%的商业房贷
利率要低。但公积金
有额度限制，一般50万-120万不等。也就是说以目前的房价，公积金贷款
金额是远远不能满足需要的。

所以多数人选择的是组合贷款
，即一部分房款采用公积金贷款，余下差额部分采用商业贷款。

我们普通人最希望的是公积金贷款的金额越多越好，因为公积金贷款的利率
实在是低。但是很多人也在问，
随着商贷利率持续下降，公积金贷款利率会降吗？

公积金贷
款利率自2015年
以来就没调整过了。一般而言，银
行贷款基准利率下调后，公积金贷款利率往往跟着下调。
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但是由于从2019年下半年开始，LPR利率进行市场化改革，银行贷款基准利
率没有了，转而变成了新的LPR利率，新LPR成为事实上的基准利率。

2019年10月份至今，5年期LPR有过多次下调，但公积金贷款利率一直没变
。
今年8月22日，最新一期的LPR公布后，5年期LPR从4.45%下调至4.3%，
下调了15个基点。

目前市场上首套房贷利率已经降至4.1%，接近3.25%的公积金贷款利率。

我判断，未来一年内公积金贷款利率下调概率偏大。主要原因有二：

一是政策利率、市场利率、LPR利率等最近两年一直在降，公积金贷款利率
并不是孤立的利率，下调只是时间问题。

二是政策在支持楼市，如果公积金贷款利率下调，那么支持的力度将更大，
影响更大。8月份的降息当中1年期LPR是3.65%
，较上月下调5个基点，5年期LPR是4.3%
，较上月下调15个基点。1年期LPR被称为实体经济的贷款利率，5年期LPR
被称为房贷基准利率。8月份这样的不对称降息体现了国家对楼市的偏好和
支持。

所以无论是理论上看还是现实上看，公积金贷款利率都存在下调的可能性。

如果公积金贷款利率下调意味着什么？

意味着只要你有公积金贷款，无论是已经购房的，还是即将购房的，月供金
额都会降低。
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事实上，我过去三年一直在告诉大家，如果能缴纳公积金尽量缴纳公积金。

1、如果你买房，可以享受公积金低息贷款，这可能是一个人一辈子中最低
的贷款利率了。

2、如果你不买房，
公积金可以理解为一种特殊的存款
，没事时存钱，有事时可临时提取，现在只要是租房都可以提取公积金了，
很方便。

特别是公积金余额可以作为自己流动性的一种兜底，作为自己最后保障。最
近任正非在华为的讲话很火，他说：

全球经济将面临着衰退、消费能力下降的情况，华为应改变思路和经
营方针，从追求规模转向追求利
润和现金流，保证度过未来三年的危机。

大环境之下，现金流对企业是如此，对个人何尝不是？
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