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不久前，北京住建委发布消息，对中心城区老年家庭(60周岁及以上)购买三宗试点
项目，并把户口迁至试点项目所在地的，给予政策支持，其中提到了“子女可作为
共同借款人申请贷款”。

近日，中
新经纬调查发现，
北京市部分银行在其他非试点项目也
可以做“接力贷
”业务，即父母可以作为主借款人，子女作为共同借款人，只要父母具备北京购房
资格，父母和子女的收入总计不低于所还月供的2倍即可。

有银行人士对中新经纬透露，接力贷在北京市场一直都存在，并非近期才出现。业
内人士认为，接力贷产品对当下楼市而言，意在降低购房的门槛，适度松绑。同时
也需要进行规范，警惕其成为一种炒房的手段。

“接力贷”：父母主借，子女共借

家住北京市大兴区的王女士最近在和中介聊天时意外得知，有银行可以做接力贷。
“我和我老公现在买房就算二套了，首付太高了，但是中介说可以用老人名义买，
用接力贷。我公公婆婆名下没有房产，这样首套房只需要3.5成首付，压力就小很多
。”王女士说。

不过，中介告诉王女士，父母的年龄最好不要超过70岁，而王女士公公婆婆的年龄
已经超过，她用接力贷买房的想法也只能作罢。

所谓“接力贷”，是指以父母购房资格买房，父母作为主借款人和子女作为共同借
款人，一起承担还贷责任。

近日，中新经纬以客户身份咨询北京某地产中介，对方表示，可以做接力贷，前提
条件是父母有北京购房资格。如果父母名下有房算二套房贷款，如果无房算首套房
按首套贷款，退休的需要提供退休金证明，子女提供收入证明覆盖月供的2倍即可
。

“只要您符合银行的资质，和项目没有关系，都可以做。我们和四大行都有合作。
”另一位北京地产中介称。

中新经纬又以客户身份向中国建设银行、中国农业银行、交通银行、
华夏银行、光大银行
等多家银行的客户经理进行咨询，均称可以做“接力贷”。目前来看，主流的借款
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人最大年龄是70周岁。

农行
某客户经理介绍，针对其合作楼盘，若父母其中一方作为主借款人，年龄最大不得
超过69岁，且必须有
收入。若父母已退休，办理贷款时需提供退休证
复印件和近一年的退休金流水。收入证明方面，需要父母和子女的收入总计不低于
所还月供的2.1倍。

该客户经理称，目前北京市首套房利率为5%。以贷款150万为例，还款期限25年，
需要每月还款8768.85元，父母和子女收入证明需达到每月近18500元。

建行北京某支行的客户经理表示，这种相当于老人买房、子女共借。需要看主借款
人家庭的资质，如果名下无房无贷就可以认定为首套房贷款。另外，共同借款人名
下不能有在途的两笔以上住房贷款记录。

关于贷款年限，上述客户经理称，90减去年龄大的父母一方年龄即为贷款年限，例
如父母今年65岁，则贷款年限为25年。
办理贷款需要父母提供退休银行工资流水。子女名下房贷计入家庭负债，收入证明
也需覆盖家庭负债。

华夏银行一位客户经理也表示，该行可以办理接力贷。当被问及父母年龄超过70岁
是否可以办理时，该客户经理表示：“可以，最多可以贷款年限是84减年龄。”比
如父母年龄72岁，只可以贷款12年。

“接力贷必须
得子女也就是直系亲属做担
保”，上述客户经理表示，
子女名下已有房贷算家庭负债，收入证明需覆盖家庭负债的2倍。比如子女现在每
月房贷1万元，本次购房月供8000元，那么老人和子女的收入证明相加需要达到3.6
万元以上。

另一位交通银行的客户经理同样称，“如果退休后有正常收入应该是可以的，但也
需要看具体贷款金额。父母年龄在65岁之前肯定没问题，再大可能得看具体情况。
”

“北京市场一直都存在接力贷，只是部分银行做不了。”一位股份制银行北京某支
行人士对中新经纬透露。另一家城商行北京某支行个贷人士则表示，考虑到风险把
控，该行并不做接力贷。中新经纬还拨打工商银行
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、招商银行北京部分支行电话，均表示没有接力贷产品。

北京三项目试点支持老年家庭购房

8月4日，北京住建委发布消息，对中心城区老年家庭(60周岁及以上)购买昌平区平
西府、顺义区福环、顺义区薛大人庄三宗试点项目，并把户口迁至试点项目所在地
的，给予一定的支持政策。

北京住建委提出了三项措施：老年家庭名下无住房且无在途贷款的，购买试点项目
普通住房执行首付比例35%、非普通住房执行首付比例40%，以及相应的贷款优惠
利率；购买试点项目140平方米以下住房的，按首套房首付比例35%、二套房首付
比例60%执行；其子女可作为共同借款人申请贷款。

对此，招联金融
首席研究员董希淼表示，北京市这次试点并不是严格意义上的“接力贷”，它有严
格的限定条件，老人名下要无房无在途贷款，并且购买的房子在郊区，子女才能共
同还款。这和一般意义上的接力贷产品有所不同，范围是比较小的。

易居研究院智库中心研究总监严跃进认为，北京此次政策，对于老年人的购房采取
了定向放松、针对具体项目试点。

“针对老年人购房方面的痛点，包括首付能力较弱，尤其是贷款难等问题，在首付
比例下调、贷款资格审查的门槛降低等方面落实了宽松的政策。尤其是允许子女帮
忙一起贷款的做法，使老年人购房方面的压力会更小。”严跃进表示。

业内：接力贷有待规范

中国人民银行
最新发布的《2022年7月金融统计数据报告》显示，7月份人民币贷款增加6790亿
元，同比少增4042亿元。分部门看，住户贷款增加1217亿元，同比少增2842亿元
。其中，中长期贷款增加1486亿元，同比少增2488亿元。

另外，国家统计局
发布的7月70个大中城市房价数据显示，40个城市新房价格环比下跌，51个城市二
手房价格环比下跌，分别较上月增加2个、3个。

贝壳研究院首席市场分析师许小乐认为，市场预期减弱是房价修复动力不足的原因
。他指出，局部地区疫情反复、经济下行压力加大的背景下，居民消费意愿不足。
多重因素综合影响下，房地产市场有所回落，房价修复动力减弱。
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目前，全国多地在因城施策地调整楼市政策。今年4月，广州传出有银行启动“接
力贷”的消息，但银行方紧急叫停了该项目。时隔四个月，又有媒体报道称，广州
楼市重启“接力贷”。不过，据第一财经
17日报道，多家股份行、国有行均表示并没有该产品。

6月，广东珠海推行的公积金
“接力贷”也引发市场关注，其中提到实行“一人购房全家帮”。也就是说，珠海
市缴存职工可用公积金
帮直系亲属付首付和还贷。事实上，湖南邵阳
、广东潮州
、四川资阳、江西赣州
、安徽池州、云南楚雄、河北沧州和秦皇岛
等地出台公积金新政，也明确直系亲属可提取住房公积金用于支付购房款以及偿还
房贷。

董希淼在接受中新经纬采访时指出，可以适当探索“接力贷”产品，一方面能解决
老年人买房问题，老年人也需要改善居住条件，但银行对老年人贷款年龄的规定不
同，老年人贷款就比较困难，接力贷产品可以帮助老年人改善居住条件和生活品质
；二是对于银行来说，由于子女作为共同借款人也承担相应责任，风险基本是可控
的。

不过，董希淼也提到，接力贷需要进行规范，它可能成为一种炒房的手段。比如子
女已经有两套房，以子女的名义无法再买，再以父母名义购买也会有炒房的风险，
因此还需要进一步规范哪些情况可以进行接力贷。

严跃进分析称，在实际操作中，接力贷也是一种比较创新的贷款工具，使购房者可
以贷到更多的金额。
当前各地信贷投放的压力比较大，接力贷总体上是在监管的边缘线试探，和银行希
望对客户多贷款的心态有关。

他认为，此类贷款做法之所以有批评，一是因为可能存在贷款方面的不公平，即部
分人可以多贷款。
二是可能有些人借此类方式变相逃避限购，即子女帮父母办理接力贷，但实际上是
子女自己在购房，只是借了父母的名义买房。

“后续各地要注意的是，这几个争议的内容要有预案，要有管控和预防风险的措施
。在有措施的情况下再适当推进此类业务。”严跃进表示。

北京金诉律师事务所主任王玉臣
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对中新经纬表示，接力贷产品对当下楼市而言，是在降低购房的门槛，适度松绑。
但是这个产品本身是有一定争议和风险的，所以在个别城市曾一度明令禁止。

王玉臣进一步指出，对于银行而言，风险相对小一些了，因为通过增加借款人的方
式降低了自己的风险，进行了风险分担。对于贷款人而言，之所以会采用这种方式
往
往意
味着自己
的资金能力是有问
题的，如果没问题，恐怕不会选择这
种方式。
当超出自己能承受的范围去贷款买房的时候，无疑会增加自己和子女或父母的经济
压力。
而且，开弓没有回头箭，一旦采用了接力贷，为了一套房子，父母和子女恐怕都要
多年连带还贷。

王玉臣建议购房人，买房时一定要充分评估自己的资金能力。尤其是在疫情期间，
对自己的资金能力要做相对保守估计，避免将来出问题。
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