
智行理财网
股票什么时候开盘什么时候收盘（什么时候开盘什么时候收盘交易时间）

我们经常会听到楼盘开盘了的消息，紧接着就会有很多购房者前去选房，那么，楼
盘开盘是不是房子已经盖好了呢？ 

楼盘开盘不是房子已经盖好了，而是房子的主体构造已经建好，但是软装还没有到
位。如果你购买的是期房，开盘时只能
办理购房合同
、银行贷款、契税等环节，无法立刻入住。如果购买的是现房，在办理完上述手续
后，即可交房。另外，购房者们在选房之前，一定要对该楼盘有足够的了解才行，
因为只有这样才能快速选择心仪的房子。

新楼盘除了首付还需什么费用？

1、面积补差

现在的商品房以预收居多，商品房买卖合同
以规划面积计价。但在实际收房时，实测面积会与合同面积有误差。如果超出了，
需要按照房价来补偿相应的房款，一般在3%以内的就需要补交房款，而超出3%的
部分则不需要。如果实测面积比合同面积小，开发商也得退回部分房款的，如果面
积缩水超过3%，则购房者有权要求退房。

2、契税

契税是收房时必须要缴纳的。据了解最新的政策是，购买90平米以下首套房契税标
准是总房款的1%，超过90平米的则为1.5%。您可以按照自己购买的房屋面积计算
契税额。

3、装修保证金

装修保证金也是一笔支出，一般在申请装修时就会收取，如果收房后不着急装修入
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住，这笔费用可以暂缓缴纳。

4、公共维修基金

公共维修基金也是国家强制征收的。征收的标准有两种，有的按建筑面积计算，也
有的按总房款的百分比计算，比例在总房款的2%-3%左右。

新楼盘开盘买房要注意哪些事项?

1、要清楚开盘流程

首先，大家需要了解开盘流程。有参加过开盘的购房者就知道，开盘其实大部分时
间都是在等待，而真正给看房选房的时间是非常少的，所以很多购房者就会被这种
紧张气氛所感染，总觉得自己再不选就可能没有房子了，即使自己心仪的房屋没有
了，也随意马虎的选择了一套别的房子。

2、要对开盘的项目有足够的了解

首先大家要了解开发商的信誉和企业的实力，这涉及到以后能不能按时交房，房屋
的质量等一系列问题，所以要选择信誉可信实力较强的开发商，确保能做到按期按
时交房。

3、提前了解开盘的房源并制定预购方案

提前了解开盘的房源并制定预购方案对于开盘选房有决定性的作用，提醒大家需要
根据自身的需求和对于开盘的基本信息的了解做好几套预购方案。
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